
Társasházak elektromos rendszerének tűzvédelmi 

követelményei

Bajusz Péter tű. százados

kiemelt főelőadó

Budapest, 2022. november 29.



- Jogszabályi/szabályozási háttér

- Tűzeseti lekapcsolás

- Egyeztetés

- Képviselet

- Kiürítés

- Használat

Előadás tartalma



- 1996. évi XXXI. törvény a tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és 
a tűzoltóságról

- 259/2011. (XII. 7.) Korm. rendelet a tűzvédelmi hatósági feladatokat ellátó 
szervezetekről, a tűzvédelmi bírságról és a tűzvédelemmel foglalkozók 
kötelező élet- és balesetbiztosításáról

- 531/2017. (XII. 29.) Korm. Rendelet az egyes közérdeken alapuló 
kényszerítő indok alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről

- 54/2014. (XII.5.) BM rendelet az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról (a 
továbbiakban: OTSZ)

- 45/2011. (XII. 7.) BM rendelet a tűzvédelmi szakvizsgára kötelezett 
foglalkozási ágakról, munkakörökről, a tűzvédelmi szakvizsgával 
összefüggő oktatásszervezésről és a tűzvédelmi szakvizsga részletes 
szabályairól

- Villamos berendezések, villámvédelem és elektrosztatikus feltöltődés 
elleni védelem című tűzvédelmi műszaki irányelv

- Kiürítés című tűzvédelmi műszaki irányelv

- (…)

Szabályozó eszközök



www.katasztrofavedelem.hu

↓

SZAKMAI TÁJÉKOZTATÓK

↓

JOGSZABÁLYOK

Katasztrófavédelmet érintő jogszabályok

http://www.katasztrofavedelem.hu/


- Elsődleges célok:

- Beavatkozó tűzoltók/sérültek életének védelme

- További károk megelőzése

- További kiszolgálható célok: (nem hátráltathatják az elsődleges 

célokat)

- Karbantartás

(javasolt külön)

Tűzeseti lekapcsolás 1



Tűzeseti lekapcsolás 2



- A közművek főelzáró szerelvényeinek helyét az építmény 

főbejáratánál jelezni kell. [OTSZ 148. § (4)]

- A közmű nyitó- és zárószerkezetét, valamint annak nyitott és zárt 

állapotát jól láthatóan meg kell jelölni. [OTSZ 180. § (3)]

- Tábla, felirat, jelölés!!! (ikerházak, sok lépcsőházas társasházak, 

nagy létesítmények)

- Egyértelmű, közérthető, olvasható!!!

Tűzeseti lekapcsolás elhelyezése, jelölése



- Tűzvédelmi hatóság hatásköre:

- 259/2011. Korm. r.

- első fokú tűzvédelmi hatóság Katasztrófavédelmi Kirendeltség

- Katasztrófavédelmi Kirendeltség illetékessége:

- 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet

Tűzeseti lekapcsolás egyeztetése



- Egyeztetés:

- Tűzvédelmi szakhatóság bevonásával érintett létesítmény estén a 

bevont szakhatósággal (kiemelt)

- Egyéb esetben főszabály: Katasztrófavédelmi Kirendeltség

- DE! (polgári repülőterek, a metró és földalatti vasúti létesítmények, 

valamint az Országház, Országgyűlési Irodaház, Miniszterelnökség 

létesítményei, polgári nemzetbiztonsági szolgálatok tűzvédelmi ügyei)

- A tűzvédelmi hatóság kérelemre lehetőséget biztosít a tűzvédelmi 

követelményekkel kapcsolatos egyeztetés megtartására.

Tűzeseti lekapcsolás egyeztetése



- Szükséges és elégséges elve mindenekelőtt

- Tervdokumentáció

- Létszám

- Témakörök

- Módszer (személyes, telefon, online, elektronikus levél, helyszíni, …)

- Az egyeztetés célja a tervezett kialakítás megvitatása, nem pedig a 

tervezés

Tervezői koncepció!!!

Egyeztetésre történő felkészülés



- Hatósági eljárások vonatkozásában:

- az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (a 

továbbiakban: Ákr.)

- Ügyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet, akinek 

(amelynek) jogát vagy jogos érdekét az ügy közvetlenül érinti, akire 

(amelyre) nézve a hatósági nyilvántartás adatot tartalmaz, vagy akit 

(amelyet) hatósági ellenőrzés alá vontak.

- Törvény vagy kormányrendelet meghatározott ügyfajtában 

megállapíthatja azon személyek és szervezetek körét, akik (amelyek) a 

jogszabály erejénél fogva ügyfélnek minősülnek.

Ügyfél



- ÁKR.

- A meghatalmazott a képviseleti jogosultságát - ha azt a rendelkezési 

nyilvántartás nem tartalmazza - köteles igazolni. A meghatalmazást 

közokiratba vagy teljes bizonyító erejű magánokiratba kell foglalni vagy 

jegyzőkönyvbe kell mondani.

- Rendelkezési nyilvántartás (RNY)

- Meghatalmazások elektronikus kezelése

- Gyors, szűrhető, kereshető

- Kérelemben célszerű megjelölni, ha ilyen módon történik a meghatalmazás

- 2015. évi CCXXII. törvény; 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet

Meghatalmazás 1



- Papír alapú

- 2013. évi V. törvény (Ptk.)

- Meghatalmazás

- egyoldalú jognyilatkozat

- A meghatalmazás visszavonásig érvényes.

- Ügyek egyedileg meg nem határozott körére vagy általános

- Teljes bizonyító erejű magánokirat 

- 2016. évi CXXX. törvény (Pp.) 325. §

- Elektronikusan aláírt is megfelelő, ha… [Pp. 325. § h)]

Meghatalmazás 2



- Utólagos problémamegoldás, DE

- Helyes megoldás:

- Előzetes problémafelmérés

- Előre tervezés

- Egyeztetés a projekt megkezdése előtt

- Olyan megoldás választása, mely megfelel a rendeltetésnek

- Nem univerzális megoldás az eltérés és a jóváhagyás

Működő épületek „kihívásai”



Kiürítést befolyásoló tárgyak elhelyezése

- 52. § (1) A kiürítést

- geometriai módszerrel, a (2) bekezdés és a 7. mellékletben foglalt 1. 
táblázat szerint vagy

- számítással

kell megtervezni.

- (Szimuláció)



Lakó- és szállásépületek tárolási szabályai

- Lakórendeltetésű épületek, épületrészek területén a lakáson kívüli 
közlekedőkön, lépcsőházakban éghető anyagok és a menekülési 
útvonalat leszűkítő tárgyak - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel -
nem helyezhetők el.

- (3) Lakórendeltetésű épületek, épületrészek lakáson kívüli 
közlekedőin, lépcsőházak pihenőin növények elhelyezhetők, ha a 
menekülési útvonalat az előírt minimális méret alá nem szűkítik le.



- OTSZ 179. § (7):

- Az építményben, helyiségben és 

szabadtéren a villamos berendezés 

kapcsolójának, a közmű nyitó- és 

zárószerkezetének, a tűzjelző kézi 

jelzésadójának, a fali tűzcsap működését 

és a külső oltóvízellátást biztosító 

szivattyúnak, valamint a hő- és 

füstelvezető kezelőszerkezetének, 

nyílásainak, továbbá a tűzoltó vízforrások, 

fali tűzcsapok, tűzoltó készülékek, 

tűzoltótechnikai termékek, felszerelések, 

berendezések hozzáférhetőségét, 

akadálytalan megközelíthetőségét 

állandóan biztosítani kell, azokat 

eltorlaszolni még átmenetileg sem szabad.

Üzemeltetői feladatok



Használati hibák

- „Okos” megoldások ↔ Valódi megoldás

- Üzemeltetés/Felhasználók igényeinek figyelmen kívül hagyása

- Biztonsági jelek fontossága
(festés, felújítás)



Összegzés

- A tűzvédelmi üzemeltetést összetettségében kell vizsgálni.

- A szakemberek mellett a tűzvédelmi hatóság is segítséget nyújt.

- A biztonsági szint folyamatos biztosítása.

- Dokumentálás, dokumentálás, dokumentálás!



A biztonságos ünnep érdekében

- Elektromos rendszer terhelhetősége

- Megfelelő forrásból, minősítéssel rendelkező elektronikai eszköz!

- Égő gyertyát ne hagyjuk őrizetlenül!



Köszönöm a megtisztelő figyelmet!


